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PREAMBULE

Le Champ d’application de la procédure de modification simplifiée est défini a I'article L. 123-13-3 du code
de l'urbanisme.

Dans ce cadre, le Plan Local d’Urbanisme peut faire I'objet d’une procédure de modification simplifiée afin
de rectifier une erreur matérielle.

Conformément a I'article L.123-13-3 du code de I'urbanisme, le projet de modification simplifiée a été mis
a la disposition du public pendant 1 mois, du 10.10.2016 au 10.11.2016.

CONTENU DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE :

Le Plan Local d’Urbanisme de LA SUZE SUR SARTHE a été approuvé par délibération du Conseil Municipal
en date du 22 novembre 2007. Il a fait I'objet d’une modification simplifiée le 28 juin 2011, et mise en
compatibilité suite a la déclaration de projet de la zone d’activités des Trunetiéres 2, le 3 février 2015.

Il savere que lors de la mise en compatibilité approuvée le 3 février 2015, une erreur matérielle s’est
glissée car la modification simplifiée approuvée le 28 juin 2011 n’a pas été insérée dans le réglement écrit.

Ainsi par arrété N°305-2016 |la Commune de LA SUZE SUR SARTHE a fait le choix d’engager une deuxiéme
procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme, conformément & l'article L.123-13-3 du
Code de I'Urbanisme, afin de rectifier les erreurs matérielles relevées dans le réglement écrit,

La maodification simplifiée n°2 vise donc un ajustement du réglement écrit.
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PRESENTATION DES OBSERVATIONS FAITES PAR LES PPA :

Le dossier a été envoyé le 23 Aolt 2016 a :

- DDT 72/SUA/PLANIFICATION au MANS

- Conseil Régional

- Conseil Départemental

- Pays Vallée de la Sarthe

- Chambre d’Agriculture

- Communauté de communes du Val de Sarthe

Les PPA suivants ont répondu sans faire d’observation :
- DDT 72/SUA/PLANIFICATION et Conseil Régional

La Chambre d’Agriculture n’a pas répondu a notre courrier du 23 aolt 2016.

En revanche, le Conseil Départemental a demandé que I'article Auh6 du reglement conserve I'indication
mentionnant que I'implantation des équipements d’infrastructures n’est pas reglementée. S'agissant d’un
oubli, cette disposition a été ajoutée au réglement ci-dessous.

Par ailleurs, la Communauté de communes du Val de Sarthe a fait une remarque concernant lI'article
UC11 relatif au bardage bois autorisé en élément décoratif sur des petites surfaces si son coloris est en
harmonie avec |'environnement, excluant tout projet de maison en bois alors que I'article 11 des autres
zones (UP 11 - AUH11-N11-A11) indique « Le bardage bois ou tout autre matériau renouvelable pourra
étre autorisé si son coloris est en harmonie avec I'environnement ». Ainsi, afin de respecter les articles L
111-16 et R 111-23 du code de l'urbanisme, qui stipulent « Nonobstant les regles relatives a I'aspect
extérieur des constructions des plans locaux d’urbanisme, des plans d’occupation des sols, des plans
d’aménagement de zone et des réglements des lotissements, le permis de construire ou d’aménager ou
la décision prise sur une déclaration préalable ne peut s’opposer a I'utilisation de matériaux renouvelables
ou des matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter I'émission de gaz a effet de serre, a
I'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie
d’immeuble concernés. Le permis de construire ou d’aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant. Le reglement de 'article UC 11
est modifié comme suit : « Le bardage bois au tout autre matériau renouvelable pourra étre autorisé si
son coloris est en harmonie avec I'environnement ».

Enfin, le syndicat mixte du Pays Vallée de la Sarthe a rappelé que l'article 157 de la loi n°2014-366 du 24
mars 2014 d’accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR), en modifiant I'article L. 123-1-5 du Code
de I'urbanisme, a supprimé, avec effet immédiat, la notion de Coefficient d’Occupation des Sols (« Cos »).
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Il exprimait ainsi la volonté politique de densification de la ville et de limitation de I'étalement urbain.
L'article 14 du réglement dans le PLU est donc par conséquent sans objet.

Aussi, le réglement ci-dessus a été modifié pour chaque zone a 'article 14 indiquant que la fixation du COS
est sans objet. Toutes les zones ont été corrigées a l'article 14 de la méme maniére dans le rapport de
présentation et dans le réglement définitif.

Lors de la mise a disposition du dossier au public du 10.10.2016 au 10.11.2016, il n’y a eu aucune
observation au registre.
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TABLEAU COMPARATIF « AVANT/APRES »

PLU EN VIGUEUR

PLU SUITE A LA CORRECTION DE L'ERREUR MATERIELLE|

ZONE UC
ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALUMENTATION EN EAU POTABLE
Le branchement sur le réseau d’eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues :

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle, Les branchements particuliers devront
étre de type séparatif quelle que soit la nature du collecteur existant {unitaire
ou séparatif),

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu’ils garantissent
I'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les collectant ou
I'exutoire qui aura été désigné.

ARTICLE UC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour les constructions dont la superficie est supérieure a 30 m2 ou dont la

hauteur la plus proche de la limite séparative excéde 2.50 m.
*Sur une profondeur de 20 m, comptée a partir de I'alignement ou de la

limite d’emprise qui s’y substitue, toute construction peut étre contigiie a
une ou deux limites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, elle doit

étre implantée par rapport a celle-ci a une distance au moins égale a 3 m.
*Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comme indiqué ci-dessus,
toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives
a une distance au moins égale & 3 m sauf si elle s’adosse a une construction
existante sans excéder de plus de 1 m |a hauteur de cette construction.

Pour les constructions dont la superficie est inférieure ou égale a 30 m2 et
dont la hauteur la plus proche de la limite séparative n'excéde pas 2.50 m,
I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est
pas réglementée,

Dans le cas de groupes d’habitation faisant I'objet d’une seule demande de
permis de construire ou d’'un permis d’aménager ou d'une déclaration
préalable, les dispositions du présent article ne s’appliquent que pour les
limites entre I'opération et les parcelles riveraines.

L'implantation des équipements d’infrastructures (transformateurs, poste
de relévement) n’est pas réglementée a condition que |‘ouvrage ne
constitue pas une géne pour la sécurité publique et présente une bonne
intégration dans son environnement.

ZONE UC
ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en
eau. La récupération des eaux de pluie pour des usages domestiques
autres qu'alimentaires est autorisée dans le respect des réglements des
services d'eau et d'assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques :

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle. Les branchements
particuliers devront étre de type séparatif quelle que soit la nature du
collecteur existant {unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels gu'ils
garantissent I'écoulement normal des eaux de ruissellement des fonds
supérieurs. les eaux de pluie doivent prioritairement étre infiltrées,
dispersées ou étre stockées sur la parcelle, sous réserve des droits des
tiers. Les rejets des eaux non infiltrées se feront au collecteur public ou
vers un exutoire naturel sous réserve d'obtenir les autorisations du
gestionnaire ou propriétaire de I'exutoire.

ARTICLE UC 7 — {MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour les constructions dont la superficie est supérieure 3 30 m? ou dont

la hauteur la plus proche de la limite séparative excéde 2,50 m.
Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, elle doit étre
implantée par rapport a celle-ci & une distance au moins égale & 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inférieure ou égale 4 30 m?

et dont la hauteur la plus proche de la limite séparative n’excéde pas 2,50
m, 'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

n'est pas réglementée,

Dans le cas de groupes d'habitations faisant l'objet d'une seule
demande de permis de construire ou d'un permis d’aménager ou d’une
déclaration préalable, les dispositions du présent article ne s'appliquent
que pour les limites entre |'opération et les parcelles riveraines.
L'implantation des équipements d’infrastructures (transformateurs,
poste de relévement) n’est pas réglementée a condition que I'ouvrage
ne constitue pas une géne pour la sécurité publique et présente une
bonne intégration dans son environnement.

Pour l'extension des constructions existantes, des implantations
différentes justifiées par leur nature, leur implantation ou par la
configuration du terrain pourront étre autorisées, sans toutefois

aggraver la situation existante.
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Pour I'extension des constructions existantes, des implantations différentes
justifiées par leur nature, leur implantation ou par la configuration du
terrain pour étre autorisées, sans toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

A) DANS L'ENSEMBLE DE LA ZONE UC

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangére a la région est interdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

leur adaptation au sol: tout apport de terre modifiant la topographie initiale
de I'ensemble du terrain est interdit sauf s'il permet de se mettre au niveau
de la voirie ou des terrains voisins. Les caves sont autorisées mais les garages
en sous sol sont interdits.

Leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

I'aspect des matériaux,

le rythme des ouvertures,

I'harmonie des couleurs.
L'emploi @ nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques
creuses..) est interdit,
L'emploi de téles galvanisées ou de plague fibro non teintées dans la masse
est interdit.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati traditionnel, les restaurations ou
réhabilitations devront étre faites avec des matériaux similaires a ceux
présents dans la construction.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étre fait & la chaux aérienne et aux
sables de pays qui colorent le mortier avec une granulométrie variable. Leur
teinte se rapprochera des enduits anciens encore en place dans les environs,
Pour les constructions a pans de bois, I'ossature ancienne sera conservée si
possible, les reprises devront étre faites avec des bois de méme section et de
méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, linteaux) appuis,
ébrasements et ferronneries seront conservées et restaurées avec des
matériaux identiques en nature, forme et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées, car elles font partie
de I'architecture et elles seront restaurées en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choisi en fonction de I'existant
a proximité. Pour les couvertures en tuile, on utilisera soit de la tuile de
réemploi soit une tuile de petit moule (65 au m? minimum) de teinte sombre
{brun, brun rouge, ocre). Pour une couverture en ardoise, il sera utilisé de
I'ardoise naturelle a pureau droit et des zingueries pré patinées.

Ouvertures :

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

A) DANS L"'ENSEMBLE DE LA ZONE UC

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangére a la région est interdite.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre modifiant la
topographie initiale de 'ensemble du terrain est interdit sauf s’il permet
de se mettre au niveau de la voirie ou des terrains voisins. Les caves sont
autorisées mais les garages en sous sol sont interdits.

- Leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- 'harmonie des couleurs.

L'installation de panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) est
autorisée dans les conditions ci-dessus.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques
creuses...) est interdit,

L’emploi de téles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la
masse est interdit.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :
Dans un souci de respect technique du bati traditionnel, les
restaurations ou réhabilitations devront étre faites avec des matériaux

similaires a ceux présents dans la construction,

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étre fait a la chaux aérienne et
aux sables de pays qui colorent le mortier avec une granulométrie
variable. Leur teinte se rapprochera des enduits anciens encore en place
dans les environs.

Pour les constructions a pans de bois, l'ossature ancienne sera
conservée si possible, les reprises devront &tre faites avec des bois de
méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, linteaux) appuis,
ébrasements et ferronneries seront conservées et restaurées avec des
matériaux identiques en nature, forme et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées, car elles font
partie de ['architecture et elles seront restaurées en gardant leur
proportion.

Couverture :
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Les dimensions des ouvertures anciennes devront étre respectées et reprises Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choisi en fonction de
pour la création de nouvelles baies. I'existant a proximité. Pour les couvertures en tuile, on utilisera soit de
la tuile de réemploi soit une tuile de petit moule (65 au m? minimum) de
Leurs volumes sont en général plus hauts que larges. teinte sombre (brun, brun rouge, ocre}. Pour une couverture en ardoise,
il sera utilisé de I'ardoise naturelle a pureau droit et des zingueries pré
Les menuiseries seront de préférence en bois et peintes de couleur pastel ou patinées.

soutenue a l'exclusion du blanc. Le bois laissé ton naturel pour de I'habitat
n'est pas dans la tradition du bati sarthois. Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devront étre respectées et
Pour ['éclairage des combles, on préférera les lucarnes aux chassis de toits reprises pour la création de nouvelles baies.

surtout sur les fagades donnant sur les espaces publics, elles sont plus
adaptées aux constructions anciennes et plus confortables. Les chassis de Leurs volumes sont en général plus hauts que larges.
toits seront encastrés dans le plan de toiture et auront des verres anti-
réfléchissants. Ils seront plus hauts que larges. Les menuiseries seront de préférence en bois et peintes de couleur
pastel ou soutenue a I'exclusion du blanc. Le bois laissé ton naturel pour
Environnement : de I'habitat n'est pas dans la tradition du bati sarthois.

Enfin, on conservera au maximum les batiments annexes (fours, puits,
bdchers,....), ils sont des éléments patrimoniaux et participent a I'animation Pour I'éclairage des combles, on préférera les lucarnes aux chassis de
de I'environnement. toits surtout sur les fagades donnant sur les espaces publics, elles sont
plus adaptées aux constructions anciennes et plus confortables. Les

hassis de toits seront encastrés d le plan de toiti t td
3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES | o= ¢ es dans fe pian de tofture et auront des

ACCOLEES verres anti-réfléchissants. Ils seront plus hauts que larges.

La couverture des constructions a usage d'habitation, de leurs extensions et Environnement :

de leurs annexes accolées devra étre exécutée en ardoise ou en tuile de Enfin, on conservera au maximum les batiments annexes (fours, puits,
préférence de teinte nuancée (aspect minimum 18 au m?) ou en un matériau blchers), ils sont des éléments patrimoniaux et participent a I'animation
similaire par son aspect et sa teinte. de I'environnement.

'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (verre, matériaux 3) CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
translucides, zinc....) et le traitement partiel en toiture terrasse peuvent étre ACCOLEES
autorisés s'ils sont en harmonie avec I'environnement.

La couverture des constructions a usage d'habitation, de leurs

Les toitures du corps de batiment principal devront étre a deux pentes et la extensions et de leurs annexes accolées devra étre exécutée en ardoise
pente de toiture pour les constructions a usage d’habitation sera proche du ou en tuile de préférence de teinte nuancée (aspect minimum 18 au m?)
rapport 1 sur 1, sans étre inférieur & 40 degrés. La pente pourra étre ou en un matériau similaire par son aspect et sa teinte.

inférieure a 40° pour les annexes accolées comme les vérandas ou dans la
partie basse de la toiture. L'adjonction d'éléments en d’autres matériaux (verre, matériaux
translucides, zinc.) et le traitement partiel en toiture terrasse peuvent
Le bardage bois pourra étre autorisé en élément décoratif sur des petites &tre autorisés s’ils sont en harmonie avec I'environnement,

surfaces si son coloris est en harmonie avec I'environnement.

Les toitures du corps de batiment principal devront étre & deux pentes

Pour les batiments de type ERP et les logements collectifs, la mise en ceuvre et la pente de toiture pour les constructions & usage d’habitation sera
de toitures terrasses mesurées et de toitures a faible pente sera possible a proche du rapport 1 sur 1, sans étre inférieur a 40 degrés. La pente
condition d’utiliser des matériaux de qualité (zinc, cuivre, terrasse végétale pourra étre inférieure @ 40° pour les annexes accolées comme les
ou gravillonnée) afin de donner a cette cinquieme fagade une qualité visuelle vérandas ou dans la partie basse de la toiture.

pérenne. Qu'il s'agisse de toitures a pente(s) ou de toiture terrasse accessible

ou inaccessible, lintégration des accessoires techniques ({édicules Le bardage bois ou tout autre matériau renouvelable pourra étre autorisé
d’ascenseurs, extracteurs, caissons de climatisation, garde-corps, capteurs si son coloris est en harmonie avec I'environnement.

d’'énergie solaire, antennes...) doit étre recherchée de fagon a en limiter
I'impact visuel. Pour les batiments de type ERP et les logements collectifs, la mise en
ceuvre de toitures terrasses mesurées et de toitures a faible pente sera
4) ANNEXES A L’'HABITATION DISSOCIEES possible a condition d'utiliser des matériaux de qualité (zinc, cuivre,

terrasse végétale ou gravillonnée) afin de donner a cette cinquiéme

Les annexes a I'habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec N . ) ) ) R
q fagade une qualité visuelle pérenne. Qu'il s'agisse de toitures a pente(s)

I'ensemble du corps du batiment principal et &tre traitées dans des matériaux . ) ) ! e
P P P ou de toiture terrasse accessible ou inaccessible, I'intégration des

similaires par leur aspect et par leur teinte. Elles pourront cependant étre en ] ] o .
p P P p P accessoires techniques (édicules d’ascenseurs, extracteurs, caissons de

bois, en métal laqué, en verre ou en matériaux translucides......... a condition I . . , )
/ aue, climatisation, garde- corps, capteurs d’énergie solaire, antennes) doit

de s’harmoniser avec I'‘environnement (par leur coloris ou par des . h . . . .
P P 8tre recherchée de fagon a en limiter 'impact visuel.
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plantations les dissimulant........).
5) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux

s'harmonisant avec leur environnement.
6) DIVERS

Les clotures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou)
plaques béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long des
espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que toute installation similaire
doivent étre dissimulées a la vue depuis la voie publigue (et de préférence

enterrées).

B) DANS LE SECTEUR UCa
Outre les régles ci-dessus, des régles architecturales plus contraignantes sont

imposées.

La couverture des constructions a usage d'habitation et de leurs annexes
devra étre exécutée en ardoise (taille maximale : 33 em* 23 cm} ou en
tuiles plates (minimum 60 au m?2).

|’ utilisation de la pierre ou d'un matériau d’apparence similaire est
autorisée ; par contre celle du bois est interdite.

Les cl6tures devront étre réalisées en pierre, en parpaings enduits ou en
maconnerie,

La coloration des huisseries devra étre recherchée selon un nuancier
homogéne en rapport avec la couleur de I'enduit.

La construction de vérandas pourra étre autorisée en fagade sur un espace
public a condition qu’elles s'insérent correctement dans leur environnement.
Il est cependant plutét recommandé de les installer dans les cours
intérieures.

Les constructions a usage de commerce pourront étre autorisées a condition
qu’elles répondent a une cohérence de perspectives des vitrines

commerciales et que ta notion d’alignement soit respectée.

Pour I'extension ou la transformation des constructions existantes, les
volumes et pentes de toit existants devront étre respectés.

ZONE UP

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a 'habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec
I'ensemble du corps du batiment principal et étre traitées dans des
matériaux similaires par leur aspect et par leur teinte. Elles pourront
cependant étre en bois, en métal laqué, en verre ou en matériaux
translucides a condition de s’harmoniser avec I'environnement (par leur
coloris ou par des plantations les dissimulant ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux

s'harmonisant avec leur environnement,
6) DIVERS

Les clétures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et
{ou) plaques béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long
des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi que toute installation
similaire doivent étre dissimulées a la vue depuis la voie publique (et de

préférence enterrées).

B) DANS LE SECTEUR UCa
Outre les régles ci-dessus, des régles architecturales plus contraignantes
sont imposées.

La couverture des constructions a usage d'habitation et de leurs annexes
devra étre exécutée en ardoise (taille maximale : 33 cm* 23 cm) ou en
tuiles plates (minimum 60 au m2).

'utilisation de la pierre ou d’'un matériau d'apparence similaire est
autorisée ; par contre celle du bois est interdite.

Les clétures devront étre réalisées en pierre, en parpaings enduits ou en
magonnerie.

La coloration des huisseries devra étre recherchée selon un nuancier
homogene en rapport avec la couleur de I'enduit.

La construction de vérandas pourra étre autorisée en fagade sur un
espace public a condition qu’elles s'insérent correctement dans leur
environnement. [l est cependant plutét recommandé de les installer
dans les cours intérieures.

Les constructions a usage de commerce pourront &tre autorisées a
condition qu’elles répondent & une cohérence de perspectives des
vitrines commerciales et que la notion d’alignement soit respectée.

Pour l'extension ou la transformation des constructions existantes, les
volumes et pentes de toit existants devront étre respectés,

Article UC 14 : Fixation du COS
Sans objet

ZONE UP

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
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1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE 1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute

construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau. construction ou installation nouvelte qui requiert une alimentation en
eau.

2 - ASSAINISSEMENT La récupération des eaux de pluie pour des usages domestiques autre
qu'alimentaire est autorisée dans le respect des réglements des services

a) Eaux usées domestiques d'eau et d'assainissement.

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute

construction ou installation nouvelle. Les branchements particuliers 2 - ASSAINISSEMENT

devront étre de type séparatif quelle que soit la nature du collecteur
existant (unitaire ou séparatif). .
a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour

b) Eaux pluviales . ) )
) toute construction ou installation nouvelle, Les branchements

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent particuliers devront étre de type séparatif quelle que soit la nature du
|'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les collectant ou collecteur existant (unitaire ou séparatif).
I'exutoire qui aura été désigné.
b) Eaux pluviales

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION Les aménagements réalisés sur Ie terrain doivent étre tels qu'ils
Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles : garantissent I'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les
- les réseaux seront entiérement souterrains, collectant ou I'exutoire qui aura été désigné.
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux cldtures
STSt% voltThes Batie 3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des nouveaux Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles :
lotissements et des immeubles batis 4 usage collectif, groupés ou non. - les réseaux seront entierement souterrains,

- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux
clotures ou aux volumes batis
Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX nouveaux lotissements et des immeubles batis a usage collectif, groupés
LIMITES SEPARATIVES - ou non.,

Pour les constructions dont la superficie est supérieure 3 30 m* ou dontla | \pyicif yp 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
hauteur la plus proche de la limite séparative excéde 2,50 m. LIMITES SEPARATIVES -

*Sur une profondeur de 20 m, comptée a partir de I'alignement ou de |a
limite d’emprise qui s’y substitue, toute construction peut étre contigué a - < .
une ou deux limites séparatives. Pour les constructions dont la superficie est supérieure 4 30 m* ou dont
Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, elle doit étre la hauteur la plus proche de [a limite séparative excéde 2,50 m.
implantée par rapport a celle-ci a une distance au moins égale a 3 m.
*Au-deld de la profondeur de 20 m, comptée comme indiqué ci-dessus, Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, elle doit étre

toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives a implantée par rapport & celleci & une distance au moins égale & 3 m.
une distance au moins égale a 3 m sauf si elle s’adosse a une construction

existante sans excéder de plus de 1 m la hauteur de cette construction.

Pour les constructions dont la superficie est inférieure ou égale a 30 m?

et dont [a hauteur la plus proche de la limite séparative n'excéde pas 2,50
m, I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour les constructions dont la superficie est inférieure ou égale 3 30 m? et
dont la hauteur la plus proche de la limite séparative n'excéde pas 2,50 m ,
I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives n’est

n’est pas réglementée,

pas réglementée, I

REEEREENER

Dans le cas de groupes d'habitations faisant l'objet d'une seule
Dans le cas de groupes d'habitations faisant l'objet d'une seule demande de . . , o
] ) ) demande de permis de construire ou d'un permis d’aménager ou d’une

permis de construire ou d'un permis d’aménager ou d'une déclaration i ) , ) " i )
. ) ) déclaration préalable, les dispositions du présent article ne s'appliquent
préalable, les dispositions du présent article ne s'appliquent que pour les o . ! .
; ) que pour les limites entre |'opération et les parcelles riveraines.

limites entre l'opération et les parcelles riveraines.

L'implantation des équipements d’infrastructures (transformateurs, poste Uimplantation des équipements d'infrastructures (transformateurs,

de relevement...) n'est pas réglementée & condition que I'ouvrage ne poste de relévement...) n’est pas réglementée a condition que I'ouvrage

constitue pas une géne pour la sécurité publique et présente une bonne ne constitue pas une géne pour fa sécurité publique et présente une

intégration dans son environnement. bonne intégration dans son environnement.
Pour l'extension des constructions existantes, des implantations différentes
justifiées par leur nature, leur implantation ou par la configuration du terrain Pour l'extension des constructions existantes, des implantations

pourront étre autorisées, sans toutefois aggraver la situation existante. différentes justifiées par leur nature, leur implantation ou par la

configuration du terrain pourront étre autorisées, sans toutefois
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| - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: les sous sols pourront étre interdits en fonction de
la topographie du terrain et de la hauteur de la nappe phréatique ; le sous
sol éventuel ne devra pas dépasser de plus de 0,80 m du niveau de la voie ou
du terrain s'il est plus haut que la voie et les apports de terre modifiant la
topographie initiale du terrain ne sont autorisés que si la pente qui en résulte
estinférieure ou égale a 10 % ou sauf s'ils permettent de se mettre au niveau
de la voirie ou des terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques
creuses...) est interdit.

L’emploi de téles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la

masse est interdit.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :
Dans un souci de respect technique du bati traditionnel, les restaurations
ou réhabilitations devront étre faites avec des matériaux similaires a ceux

présents dans la construction,

Magonnerie :
Sur les murs en moellons, I'enduit devra étre fait a la chaux aérienne et aux
sables de pays qui colorent le mortier avec une granulométrie variable. Leur

teinte se rapprochera des enduits anciens encore en place dans les environs.

Pour les constructions a pans de bois, I'ossature ancienne sera conservée si
possible, les reprises devront étre faites avec des bois de méme section et
de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, linteaux) appuis,
ébrasements et ferronneries seront conservées et restaurées avec des
matériaux identiques en nature, forme et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées, car elles font partie
de l'architecture et elles seront restaurées en gardant leur proportion.
Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choisi en fonction de P'existant
a proximité. Pour les couvertures en tuile, on utilisera soit de la tuile de
réemploi soit une tuile de petit moule (65 au m2 minimum) de teinte sombre
{(brun, brun rouge, ocre). Pour une couverture en ardoise, il sera utilisé de
I'ardoise naturelle a pureau droit et des zingueries pré patinées.

Quvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devront étre respectées et reprises
pour la création de nouvelles bajes.

Leurs volumes sont en général plus hauts que larges.

Les menuiseries seront de préférence en bois et peintes de couleur pastel ou
soutenue a l'exclusion du blanc. Le bois laissé ton naturel pour de I'habitat
n'est pas dans la tradition du béati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera les lucarnes aux chassis de toits
surtout sur les facades donnant sur les espaces publics, elles sont plus

adaptées aux constructions anciennes et plus confortables. Les chassis de

aggraver la situation existante,

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne devront pas porter atteinte au caractére ou & l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: les sous sols pourront étre interdits en
fonction de Ia topographie du terrain et de la hauteur de la nappe
phréatique ; le sous sol éventuel ne devra pas dépasser de plus de 0,80
m du niveau de la voie ou du terrain s'il est plus haut que la voie et les
apports de terre modifiant la topographie initiale du terrain ne sont
autorisés que si la pente qui en résulte est inférieure ou égale 8 10 %
ou sauf s'ils permettent de se mettre au niveau de la voirie ou des
terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'installation de panneaux solaires (thermiques, photovoltaiques) est
autorisée dans les conditions ci-dessus.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques
creuses...) est interdit.

L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la
masse est interdit,

Le bardage bois ou tout autre matériau renouvelable pourra étre
autorisé si son coloris est en harmonie avec |'environnement.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati traditionnel, les
restaurations ou réhabilitations devront étre faites avec des matériaux

similaires a ceux présents dans la construction.

Magonnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étre fait 4 la chaux aérienne et
aux sables de pays qui colorent le mortier avec une granulométrie
variable. Leur teinte se rapprochera des enduits anciens encore en place
dans les environs.

Pour les constructions a pans de bois, |'ossature ancienne sera
conservée si possible, les reprises devront étre faites avec des bois de
méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, linteaux) appuis,
ébrasements et ferronneries seront conservées et restaurées avec des
matériaux identiques en nature, forme et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées, car elles font
partie de l'architecture et elles seront restaurées en gardant leur
proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choisi en fonction de
I'existant a proximité., Pour les couvertures en tuile, on utilisera soit de
la tuile de réemploi soit une tuile de petit moule (65 au m? minimum) de
teinte sombre (brun, brun rouge, ocre). Pour une couverture en ardoise,
il sera utilisé de I'ardoise naturelle a pureau droit et des zingueries pré
patinées.

Ouvertures :
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toits seront encastrés dans le plan de toiture et auront des verres anti-
réfléchissants. Ils seront plus hauts que larges.

Environnement :

Enfin, on conservera au maximum les batiments annexes (fours, puits,
blchers,....), ils sont des éléments patrimoniaux et participent a I'animation
de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitation, de leurs extensions et
de leurs annexes accolées devra étre exécutée en ardoise ou en tuile de
préférence de teinte nuancée (aspect minimum 18 au m2) ou en un matériau
similaire par son aspect et sa teinte.

'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (verre, matériaux
translucides, zinc....} et le traitement partiel en toiture terrasse peuvent étre
autorisés s'ils sont en harmonie avec I'environnement,

Le bardage bois pourra étre autorisé si son coloris est en harmonie avec
I'environnement.

La pente de toiture pour les constructions a usage d’habitation sera proche
du rapport 1 sur 1, sans étre inférieur a 40 degrés. Pour les annexes et
notamment pour les vérandas, des pentes inférieures a 40 ° pourront étre
autorisées,

Pour les projets d’architecture contemporaine, les pentes de toiture
pourront étre inférieures a 40 ° et des matériaux autres que ceux cités ci-
dessus pourront étre autorisés.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec
I'ensemble du corps du batiment principal et étre traitées dans des matériaux
similaires par leur aspect et par leur teinte. Elles pourront cependant étre en
bois, en métal lagqué, en verre ou en matériaux translucides......... a condition
de s’harmoniser avec I'environnement (par leur coloris ou par des
plantations les dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux
s'harmonisant avec leur environnement.

6) DIVERS

Les clétures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et {ou)
plagues béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long des
espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que toute installation similaire
doivent étre dissimulées a la vue depuis la voie publique (et de préférence

enterrées).

ARTICLE UP 14 - FIXATIONDU COSS -

Il n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation du Sol.

Les dimensions des ouvertures anciennes devront étre respectées et
reprises pour la création de nouvelles baies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que larges.

Les menuiseries seront de préférence en bois et peintes de couleur
pastel ou soutenue a |'exclusion du blanc. Le bois laissé ton naturel pour
de I'habitat n'est pas dans la tradition du bati sarthois,

Pour ['éclairage des combles, on préférera les lucarnes aux chassis de
toits surtout sur les fagades donnant sur les espaces publics, elles sont
plus adaptées aux constructions anciennes et plus confortables, Les
chdssis de toits seront encastrés dans le plan de toiture et auront des
verres anti-réfléchissants. Ils seront plus hauts que larges.
Environnement :

Enfin, on conservera au maximum les batiments annexes (fours, puits,
blchers,....), ils sont des éléments patrimoniaux et participent a

I'animation de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitation, de leurs
extensions et de leurs annexes accolées devra étre exécutée en ardoise
ou en tuile de préférence de teinte nuancée (aspect minimum 18 au m?)
ou en un matériau similaire par son aspect et sa teinte.

L'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (verre, matériaux
translucides, zinc....) et le traitement partiel en toiture terrasse peuvent
&tre autorisés s'ils sont en harmonie avec |'environnement.

Le bardage bois ou de tout autre matériau renouvelable pourra étre
autorisé si son coloris est en harmonie avec 'environnement.

La pente de toiture pour les constructions a usage d’habitation sera
proche du rapport 1 sur 1, sans étre inférieur a 40 degrés. Pour les
annexes et notamment pour les vérandas, des pentes inférieures & 40 °
pourront &tre autorisées.

Pour les projets d’architecture contemporaine, les pentes de toiture
pourront étre inférieures a 40 ° et des matériaux autres que ceux cités
ci-dessus pourront étre autorisés.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec
I'ensemble du corps du batiment principal et étre traitées dans des
matériaux similaires par leur aspect et par leur teinte. Elles pourront
cependant étre en bois, en métal laqué, en verre ou en matériaux
translucides a condition de s’harmoniser avec I'environnement (par leur

coloris ou par des plantations les dissimulant ),
5) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux

s'harmonisant avec leur environnement.

6) DIVERS

Les cl6tures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur
et {ou) plaques béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le
long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que toute installation
similaire doivent étre dissimulées a la vue depuis la voie publique (et de
préférence enterrées).

ARTICLE UP 14 - FIXATIONDUCOS -

Sans objet
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ZONE UA ZONE UA

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX - ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE L-ALIMENTATION.EN EAL POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute Le branchement - le résegu d'eau potable est obligatoire
construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau. pour todie) EonSEILCHOn Gu |nsFaIIat|on nouvellg qui requiert une
Les constructions ne sont admises que si le réseau d'eau existant est en alimentation en eau. Les constructions ne sont admises que si le réseau
mesure de fournir, sans préjudice pour 'environnement, les consommations d'eau existant est en mesure de fournir, sans préjudice pour
d’eau prévues. I'environnement, les consommations d’eau prévues. La récupération des
Toutefois, les besoins en eaux industrielles pour I'activité prévue, pourront eaux .de pluie pour des usages domestiques autres qu'alimentaires est
étre satisfaits par captage, forage, puits ou prise d’eau en riviére sous réserve autorls.efe dans le respect des réglements des services d'eau et
de I"accord des services compétents. Ce mode d’alimentation pourra &tre d'assainissement. . ) . )

imposé sile réseau public n'est pas susceptible de fournir les consommations Toutefois, les besoins en eaux industrielles pour I'activité
prévisibles. prévue, pourront étre satisfaits par captage, forage, puits ou prise d’eau

en riviére sous réserve de I'accord des services compétents. Ce mode
d’alimentation pourra étre imposé si le réseau public n'est pas

2 - ASSAINISSEMENT susceptible de fournir les consommations prévisibles.

a) Eaux usées domestigues
Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute

construction ou installation nouvelle, 2 - ASSAINISSEMENT

b) Eaux résiduaires industrielles a) Eaux usées domestiques
Le branchement sur le réseau est obligatoire pour toute installation Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour
nouvelle. Les effluents rejetés au réseau doivent présenter des toute construction ou installation nouvelle,

caractéristiques conformes aux dispositions réglementaires en vigueur ainsi
qu'aux caractéristiques technigues du réseau et de la station de traitement. b) Eaux résiduaires industrielles
Dans tous les cas une convention doit étre passée avec la collectivité,
Le branchement sur le réseau est obligatoire pour toute installation

c) Eaux pluviales nouvelle. Les effluents rejetés au réseau doivent présenter des
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent caractéristiques conformes aux dispositions réglementaires en vigueur

ainsi qu'aux caractéristiques techniques du réseau et de la station de

I'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les collectant ou ) : . i
traitement. Dans tous les cas une convention doit étre passée avec la

I'exutoire qui aura été désigné. Les eaux pluviales feront I'objet d'un

collectivité.
traitement préalable (déshuileur, débourbeur, séparateur
d’hydrocarbures...) avant tout rejet vers le réseau les collectant ou l'exutoire c) Eaux pluviales

qui aura été désigné. En tant que de besoin, ces eaux pluviales peuvent étre
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils

stockées sur place en vue de leur recyclage.
garantissent |'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les
collectant ou I'exutoire qui aura été désigné. Les eaux pluviales feront
I'objet d’un traitement préalable {déshuileur, débourbeur, séparateur
3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION d’hydrocarbures...) avant tout rejet vers le réseau les collectant ou
I'exutoire qui aura été désigné. En tant que de besoin, ces eaux pluviales

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles : peuvent étre stockées sur place en vue de leur recyclage.

- les réseaux seront entiérement souterrains,

- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux 3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION
clotures ou aux volumes bétis
Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles :
nouveaux lotissements et des immeubles batis 4 usage collectif, groupés ou - les réseaux seront entierement souterrains,
non. - les coffrets nécessaires a leur installation devront &tre intégrés aux

clotures ou aux volumes béatis
Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des
nouveaux lotissements et des immeubles bétis a usage collectif, groupés

ou non.

ARTICLE UC 14 - Fixation du COS
Sans Objet

ZONE UL ZONE UL

COMMUNE DE LA SUZE SUR SARTHE — MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 2 — 2016 12



ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en
eau,

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils
garantissent 'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les
collectant ou I'exutoire qui aura été désigné.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Dans toutes les opérations d'aménagement :

- les réseaux seront entiérement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux clotures
ou aux volumes batis.

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des nouveaux
lotissements et des immeubles batis a usage collectif, groupés ou non.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des logements de fonction ne devra pas excéder 4,00 m a |'égout
du toit par rapport au terrain naturel. Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions n’est pas réglementée.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre modifiant la topographie initiale
de 'ensemble du terrain est interdit sauf s'il permet de se mettre au niveau
de la voirie ou des terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,
- l'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques
creuses...) est interdit.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en
eau. La récupération des eaux de pluie pour des usages domestiques
autres qu'alimentaires est autorisée dans le respect des réglements des
services d'eau et d'assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques
Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils
garantissent I'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les
collectant ou I'exutoire qui aura été désigné.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION

Dans toutes les opérations d'aménagement :

- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux
cldtures ou aux volumes batis.

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des
nouveaux lotissements et des immeubles batis a usage collectif, groupés
ou non.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des logements de fonction ne devra pas excéder 4,80 m a
I'égout du toit par rapport au terrain naturel. Un comble aménageable est

autorisé.

La hauteur des autres constructions n’est pas réglementée,

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne devront pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre modifiant la topographie
initiale de I'ensemble du terrain est interdit sauf s'il permet de se mettre
au niveau de la voirie ou des terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs,

L'installation de panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) est
autorisée dans les conditions ci-dessus.
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L'emploi de téles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la masse
est interdit.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'EQUIPEMENTS

Les constructions devront étre exécutées avec des matériaux s'harmonisant
avec leur environnement. Les bardages métalliques doivent avoir des coloris

en harmonie avec I'environnement.

3) DIVERS

Les clotures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et {ou)
plagues béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites. Eiles seront dans
la mesure du possible végétalisées.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que toute installation similaire
doivent étre dissimulées a la vue depuis la voie publique.

ZONE -AUL

ARTICLE AUL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute

construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle. Les effluents rejetés au réseau doivent
présenter des caractéristiques conformes aux dispositions réglementaires en
vigueur ainsi qu'aux caractéristiques techniques du réseau et de la station de
traitement.

A défaut de branchement possible sur un réseau d'assainissement, les eaux
résiduaires domestiques doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs de traitement. L'épuration et I'évacuation des
effluents devront étre assurées conformément a la réglementation en
vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent &tre tels qu'ils garantissent
I'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les collectant ou

I'exutoire qui aura été désigné.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits {parpaings, briques
creuses ) est interdit.

'emploi de toles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la
masse est interdit.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'EQUIPEMENTS

Les constructions devront étre exécutées avec des matérigux
s'harmonisant avec leur environnement. Les bardages métalliques

doivent avoir des coloris en harmonie avec I'environnement.

3) DIVERS

Les clétures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et
{ou) plagues béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites. Elles

seront dans la mesure du possible végétalisées.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que toute
installation similaire doivent étre dissimulées a la vue depuis la voie
publique.

ARTICLE UL 14 - Fixation du COS
Sans objet

ZONE -AUL

ARTICLE AUL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en
eau. La récupération des eaux de pluie pour des usages domestiques
autres qu'alimentaires est autorisée dans le respect des réglements des
services d'eau et d'assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle. Les effluents rejetés au
réseau doivent présenter des caractéristiques conformes aux
dispositions réglementaires en vigueur ainsi qu'aux caractéristiques
techniques du réseau et de la station de traitement.

A défaut de branchement possible sur un réseau d'assainissement, les
eaux résiduaires domestiques doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs de traitement. L'épuration et
I'évacuation des effluents devront étre assurées conformément a la
réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales
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3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Dans toutes les opérations d'aménagement :

- les réseaux seront entiérement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés
aux cldtures ou aux volumes batis.

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des nouveaux
lotissements et des immeubles batis a usage collectif, groupés ou non.

ZONE AUa

ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau.
Les constructions ne sont admises que si le réseau d'eau existant est en
mesure de fournir, sans préjudice pour I'environnement, les consommations

d’eau prévues.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle, Les branchements particuliers devront
étre de type séparatif quelle que soit la nature du collecteur existant {unitaire
ou séparatif), Ce réseau devra étre distinct du collecteur des eaux usées
industrielles.

En I'absence de réseau, |'assainissement autonome est autorisé. Les
installations devront alors étre congues de fagon a pouvoir, le moment
venu étre branchées sur le réseau.

b) Eaux résiduaires industrielles

Sauf disposition contraire, le branchement sur le réseau est obligatoire pour
toute installation nouvelle. Les effluents rejetés au réseau doivent présenter
des caractéristiques conformes aux dispositions réglementaires en vigueur
ainsi qu'aux caractéristiques techniques du réseau et de la station de
traitement, Dans tous les cas une convention doit étre passée avec la

collectivité.

A défaut de branchement possible sur un réseau d'assainissement, les eaux
résiduaires industrielles doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs de traitement. L'épuration et |'évacuation des
effluents devront étre assurées conformément a la réglementation en
vigueur,

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils
garantissent I'écoulement normal des eaux de ruissellement des fonds
supérieurs. Les eaux pluviales de la parcelle seront de préférence infiltrées
ou stockées sur la parcelle. Les rejets non infiltrés ou stockés pourront étre
dirigés vers un exutoire (collecteur ou fossé) sous réserve de I'autorisation
du propriétaire de cet exutoire.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Dans toutes les opérations d'aménagement :

- les réseaux seront entiérement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés
aux clotures ou aux volumes batis,

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des
nouveaux lotissements et des immeubles batis a usage collectif, groupés

ou non.

Article AUL 14 - Fixation du COS
Sans Objet

ZONE AUa

ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en
eau. Les constructions ne sont admises que si le réseau d’eau existant
est en mesure de fournir, sans préjudice pour I'environnement, les
consommations d’eau prévues. La récupération des eaux de pluie pour
des usages domestiques autres qu'alimentaires est autorisée dans le
respect des réglements des services d'eau et d'assainissement.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle. Les branchements
particuliers devront étre de type séparatif quelle que soit la nature du
collecteur existant (unitaire ou séparatif). Ce réseau devra étre distinct

du collecteur des eaux usées industrielles.

En I'absence de réseau, I'assainissement autonome est autorisé. Les
installations devront alors étre congues de fagon a pouvoir, le moment
venu étre branchées sur le réseau.

b) Eaux résiduaires industrielles

Sauf disposition contraire, le branchement sur le réseau est obligatoire
pour toute installation nouvelle, Les effluents rejetés au réseau doivent
présenter des caractéristiques conformes aux dispositions
réglementaires en vigueur ainsi qu'aux caractéristigues techniques du
réseau et de la station de traitement. Dans tous les cas une convention

doit étre passée avec la collectivité.
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent A défaut de branchement possible sur un réseau d'assainissement, les

I'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les collectant ou eaux résiduaires industrielles doivent étre dirigées par des canalisations
I'exutoire qui aura été désigné, Les eaux pluviales feront I'objet d’un souterraines sur des dispositifs de traitement. L'épuration et
traitement préalable {déshuileur, débourbeur, séparateur I'évacuation des effluents devront étre assurées conformément a la
d’hydrocarbures...) avant tout rejet vers le réseau les collectant ou l'exutoire réglementation en vigueur.

qui aura été désigné. £n tant que de besoin, ces eaux pluviales peuvent étre

stockées sur place en vue de leur recyclage. ¢) Faux pluviales

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils

garantissent I'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les
collectant ou l'exutoire qui aura été désigné. Les eaux pluviales feront
I'objet d’un traitement préalable (déshuileur, débourbeur, séparateur
d’hydrocarbures...) avant tout rejet vers le réseau les collectant ou
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux I'exutoire qui aura été désigné. En tant que de besoin, ces eaux pluviales
cldtures ou aux volumes batis peuvent étre stockées sur place en vue de leur recyclage.

Pour toutes les opérations d’'aménagement nouvelles :
- les réseaux seront entiérement souterrains,

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des nouveaux 3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

lotissements et des immeubles batis a usage collectif, groupés ou non.
Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles :

- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux

cldtures ou aux volumes batis

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des
nouveaux lotissements et des immeubles batis a usage collectif, groupés

ou non.

Article AUa 14 - Fixation du COS
ZONE AUH Sans objet

ARTICLE AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE ZONE AUH

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau. 1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

2- ASSAINISSEMENT Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en
a) Eaux usées domestiques

eau. La récupération des eaux de pluie pour des usages domestiques
Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute

autres qu'alimentaires est autorisée dans le respect de réglement des

construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau. services d'eau et d'assainissement.

b) Eaux pluviales 2 - ASSAINISSEMENT
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils
garantissent |'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les a) Eaux usées domestiques
collectant ou I'exutoire qui aura été désigné. Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour

La gestion des eaux pluviales devra au maximum étre réalisée au niveau

! - i toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation
des parcelles avec des dispositifs de stockage et d'infiltration.

en eau.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

b} Eaux pluviales

Pour toutes les opérations d'aménagement nouvelles : Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils
- les réseaux seront entiérement souterrains, garantissent I'écoulement normal des eaux de ruissellement des fonds
- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux cltures Superieurs.

La gestion des eaux pluviales devra au maximum étre réalisée au
niveau des parcelles avec des dispositifs de stockage et d'infiltration.

ou aux volumes batis
Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des nouveaux

lotissements et des immeubles batis a usage collectif, groupés ou non.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles :
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ARTICLE AUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES -

Toute occupation du sol ou toute construction nouvelle doit étre implantée
a une distance de I'axe des voies d'au moins:

- 75 m pour la déviation de la RD 23 (route classée a grande circulation) a
I'exception :

- des constructions ou d’installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres, de services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéres, de batiments d'exploitation agricole, et de réseaux
d'intérét public ot une distance de 25 m est admise

- de I'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes ou
aucune distance n'est requise,

Tout changement de destination est également interdit dans cette bande de
75 m de I'axe de la RD 23.

Ce recul de 75 m de l'axe pourra étre réduit si lors de 'ouverture a
I'urbanisation de ce secteur, une étude spécifique est réalisée justifiant en
fonction des spécificités locales, que des régles d’'implantation différentes
sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des paysages.

- 15 m pour les routes départementales non classées a grande circulation,
Cette distance peut étre inférieure en cas d’implantation d’éguipements
publics liés aux divers réseaux.

Le long des autres voies ouvertes a la circulation automobile, toute
construction nouvelle doit étre implantée a une distance de I'alignement
des voies d’au moins 5 m pour le garage et d’au moins 3 m pour le reste de
la construction,

Ces régles ne s’appliquent donc pas par rapport aux chemins piétonniers.
Des implantations entre 0 et 5 m de I'alignement pourront étre autorisées
soit lorsqu’un plan d’ensemble fixe d’implantation des constructions (marge
de recul, angle d’attache, fagade...) soit pour les parcelles situées a I'angle
de 2 voies.

'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, poste
de relévement....) n’est pas réglementée a condition que |'ouvrage ne
constitue pas une géne pour la sécurité publique et présente une bonne
intégration dans son environnement,

ARTICLE AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont |a superficie est supérieure 3 30 m* ou dont la
hauteur la plus proche de la limite séparative excéde 2,50 m.

Sur une profondeur de 20 m, comptée a partir de |'alignement ou de la
limite d’emprise qui s’y substitue, toute construction peut étre contigiie a
une limite ou deux limites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, elle doit étre
implantée par rapport a celle-ci a une distance au moins égale a 3m,

Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comme indiqué ci-dessus, toute
construction doit &tre implantée par rapport aux limites séparatives a une
distance au moins égale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inférieure ou égale &
30 m? et dont la_hauteur la plus proche de la limite séparative n'excéde pas

- les réseaux seront entierement souterrains,

- les coffrets nécessaires a leur installation devront étre intégrés aux
clétures ou aux volumes batis

Les promoteurs devront réaliser la distribution téléphonique des
nouveaux lotissements et desimmeubles bétis a usage collectif, groupés

ou non.,

ARTICLE AUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES -

Toute occupation du sol ou toute construction nouvelle doit étre

implantée a une distance de |'axe des voies d'au moins:

- 75 m pour la déviation de la RD 23 {route classée a grande circulation)

a I'exception :

- desconstructions ou d'installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, de services publics exigeant la proximité
immédiate des infrastructures routieres, de batiments d'exploitation
agricole, et de réseaux d'intérét public ol une distance de 25 m est

admise,

- de I'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes
ou aucune distance n'est requise.

Tout changement de destination est également interdit dans cette
bande de 75 m de I'axe de la RD 23.

Ce recul de 75 m de I'axe pourra étre réduit si lors de I'ouverture a
I'urbanisation de ce secteur, une étude spécifique est réalisée justifiant
en fonction des spécificités locales, que des régles d’implantation
différentes sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de
la sécurité, de la qualité architecturale ainsi que de la qualité de
I'urbanisme et des paysages.

- 15 m pour les routes départementales non classées a grande
circulation.

Cette distance peut étre inférieure en cas d'implantation d’équipements
publics liés aux divers réseaux.

Le long des autres voies ouvertes a la circulation automobile, toute
construction nouvelle doit &tre implantée a une distance d’alignement
des voies d’au moins 5 m pour le garage et d’au moins 3 m pour le reste
de la construction .

Ces regles ne s'appliquent donc pas par rapport aux chemins
piétonniers.

Des implantations entre 0 a8 5 m de I'alignement pourront étre
autorisées soit lorsqu'un plan d’ensemble fixe limplantation des
constructions {marge de recul, angle d’attache, fagade...) soit pour les
parcelles situées a I'angle de 2 voies,

L'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs, poste d
relévement) n’est pas réglementée & condition que 'ouvrage ne constitue
pas une géne pour la sécurité publique et présente une bonne intégration
dans son environnement.

ARTICLE AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est supérieure 3 30 m? ou dont
la hauteur la plus proche de la limite séparative excéde 2,50 m.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, elle doit étre
implantée par rapport a celleci & une distance au moins égale @ 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inférieure ou égale 4 30 m?
et dont la hauteur la plus proche de |a limite séparative nexcéde pas 2,50
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2,50 m, I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
n’est pas réglementée,

Dans le cas de groupes d'habitations faisant |'objet d'une seule
demande de permis de construire ou d'un permis d’aménager ou d’une
déclaration préalable, les dispositions du présent article ne s'appliquent que
pour les limites entre I'opération et les parcelles riveraines.

L'implantation des équipements d’infrastructures
(transformateurs, poste de relévement...) n’est pas réglementée a condition
que l'ouvrage ne constitue pas une géne pour la sécurité publique et
présente une bonne intégration dans son environnement.

Pour |'extension des constructions existantes, des implantations
différentes justifiées par leur nature, leur implantation ou par la
configuration du terrain pourront étre autorisées, sans toutefois aggraver la

situation existante.

ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 4 m a |'égout du toit par

rapport au terrain naturel, Un comble aménageable est autorisé.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rez de chaussée et 6 m a
I'égout du toit :

- pour les batiments publics

- pour les opérations groupées

- pour les constructions ayant une surface au sol d’au moins 150 m2 mais a
condition qu’elles soient implantées en retrait d’au moins 3 m des limites
séparatives,

ARTICLE AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par

- leur adaptation au sol: le sous sol éventuel ne devra pas dépasser de plus
de 0,80 m du niveau de la voirie et les apports de terre modifiant la
topographie initiale du terrain ne sont autorisés que si la pente qui en résulte
est inférieure ou égale a 10 % ou sauf ¢'ils permettent de se mettre au niveau
de la voirie ou des terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,

- I'narmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a &tre enduits (parpaings, briques
creuses...) est interdit,

L'emploi de toles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la masse
est interdit.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D’'HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitation, de leurs extensions et
de leurs annexes accolées devra étre exécutée en ardoise ou en tuile de
préférence de teinte nuancée {aspect minimum 18 au m?2) ou en un matériau
similaire par son aspect et sa teinte,

L'adjonction d'éléments en d'autres matériaux (verre, matériaux
translucides, zinc....) et le traitement partiel en toiture terrasse peuvent étre
autorisés s'ils sont en harmonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son coloris est en harmonie avec

m limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
n’est pas réglementée.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant [|'objet d'une seule
demande de permis de construire ou d'un permis d’aménager ou d’une
déclaration préalable, les dispositions du présent article ne s'appliquent
que pour les limites entre I'opération et les parcelles riveraines.
L'implantation des équipements d'infrastructures (transformateurs,
poste de relevement...) n’est pas réglementée a condition que I'ouvrage
ne constitue pas une géne pour la sécurité publique et présente une
bonne intégration dans son environnement.

Pour I'extension des constructions existantes, des implantations
différentes justifiées par leur nature, leur implantation ou par la
configuration du terrain pourront étre autorisées, sans toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 4,80 m & I'égout du toit

par rapport au terrain naturel. Un comble aménageable est autorisé.
Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rez de chaussée et 6 m a
I'égout du toit :

- pour les batiments publics

- pour les opérations groupées

- pour les constructions ayant une surface au sol d’au moins 150 m2 mais
a condition qu’elles soient implantées en retrait d’au moins 3 m des
limites séparatives.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne devront pas porter atteinte au caractére ou a !'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a

la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventuel ne devra pas dépasser de
plusde 0,80 m du niveau de la voirie et les apports de terre modifiant
la topographie initiale du terrain ne sont autorisés que si la pente qui en
résulte est inférieure ou égale a 10 % ou sauf s'ils permettent de se
mettre au niveau de la voirie ou des terrains voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,

- I'narmonie des couleurs.

L'installation de panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) est
autorisée dans les conditions ci-dessus.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits {parpaings, briques
creuses...) est interdit.

L’emploi de tdles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la
masse est interdit.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES
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'environnement,

La pente de toiture pour les constructions a usage d’habitation sera proche
du rapport 1 sur 1, sans étre inférieur a 40 degrés. Pour les annexes et
notamment pour les vérandas, des pentes inférieures a 40 ° pourront étre
autorisées.

Pour les projets d’architecture contemporaine, les pentes de toiture
pourront étre inférieures a 40 ° et des matériaux autres que ceux cités ci-
dessus pourront étre autorisés.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a |'habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec
I'ensemble du corps du batiment principal et étre traitées dans des matériaux
similaires. Elles pourront cependant étre en bois, en métal laqué, en verre ou
en matériaux translucides......... a condition de s’harmoniser avec

I"environnement (par leur coloris ou par des plantations les dissimulant........ ).

4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux

s'harmonisant avec leur environnement,

5) DIVERS

Les clétures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou)
plaques béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long des
espaces publics,

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout ainsi que toute installation similaire
doivent étre dissimulées a la vue depuis la voie publique (et de préférence
enterrées).

ARTICLE AUh 14— FIXATION DUCO S

Il n’est pas fixé de Coefficient d’Occupation du Sol.

ZONE A

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau,
sauf pour les batiments agricoles.

La couverture des constructions a usage d'habitation, de leurs
extensions et de leurs annexes accolées devra étre exécutée en ardoise
ou en tuile de préférence de teinte nuancée (aspect minimum 18 au m?)
ou en un matériau similaire par son aspect et sa teinte.

'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (verre, matériaux
translucides, zinc....} et le traitement partiel en toiture terrasse peuvent
&tre autorisés s'ils sont en harmonie avec I'environnement.

L'emploi du bois ou de tout autre matériau renouvelable pourra étre
autorisé si son coloris est en harmonie avec I'environnement.

La pente de toiture pour les constructions a usage d’habitation sera
proche du rapport 1 sur 1, sans étre inférieur a 40 degrés. Pour les
annexes et notamment pour les vérandas, des pentes inférieures a 40 °
pourront étre autorisées.

Pour les projets d’architecture contemporaine, les pentes de toiture
pourront étre inférieures a 40 © et des matériaux autres que ceux cités
ci-dessus pourront étre autorisés,

Les toits horizontaux végétalisés ou non sont autorisés.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I’habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec
I'ensemble du corps du batiment principal et étre traitées dans des
matériaux similaires. Elles pourront cependant étre en bois, en métal
laqué, en verre ou en matériaux translucides a condition de
s’harmoniser avec l'environnement (par leur coloris ou par des
plantations les dissimulant.

4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux

s'harmonisant avec leur environnement,

Les clétures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur
et (ou) plaques béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le
long des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que toute installation
similaire doivent étre dissimulées a la vue depuis la voie publique (et de
préférence enterrées).

ARTICLE AUh 14 - FIXATIONDUCOS -

Sans objet

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre assainies a titre
définitif par un dispositif d'assainissement autonome agréé. L'épuration et
I'évacuation des eaux seront assurées selon la filiere déterminée par I'étude
préalable en fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la

réglementation en vigueur, L'évacuation directe des eaux usées dans les
fossés est interdite.

b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent

I'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les collectant ou
I'exutoire qui aura été désigné.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales,

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventuel ne devra pas dépasser de plus
de 0,80 m du niveau de la voirie et les apports de terre modifiant la
topographie initiale du terrain ne sont autorisés que si la pente qui en résulte
estinférieure ou égale 3 10 % ou sauf s'ils permettent de se mettre au niveau
de la voirie ou des terrains voisins. Le présent paragraphe ne s’applique pas
aux fosses a lisier, qu’elles soient extérieures ou sous batiment,

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,
- ['aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

"emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits {parpaings, briques
creuses...) est interdit.

L'emploi de tbles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la
masse est interdit.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati traditionnel, les restaurations ou
réhabilitations devront étre faites avec des matériaux similaires a ceux
présents dans la construction,

Magonnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étre fait a la chaux aérienne et aux
sables de pays qui colorent le mortier avec une granulométrie variable, Leur
teinte se rapprochera des enduits anciens encore en place dans les environs.
Pour les constructions a pans de bois, I'ossature ancienne sera conservée si
possible, les reprises devront étre faites avec des bois de méme section et de
méme essence.
Toutes les modénatures (bandeaux, corniches,

linteaux) appuis,

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en
eau, sauf pour les batiments agricoles. La récupération des eaux de pluie
pour des usages autres qu'alimentaires est autorisée dans le respect du
réglement d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Faux usées domestiques

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre assainies a titre
définitif par un dispositif d'assainissement autonome agréé. 'épuration
et |'évacuation des eaux seront assurées selon la filiere déterminée par
I'étude préalable en fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la
réglementation en vigueur. L'évacuation directe des eaux usées dans
les fossés est interdite.

b] Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils

garantissent I'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les
collectant ou l'exutoire qui aura été désigné.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
extérieur ne devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventuel ne devra pas dépasser de
plus de 0,80 m du niveau de la voirie et les apports de terre modifiant
la topographie initiale du terrain ne sont autorisés que si la pente qui en
résulte est inférieure ou égale a 10 % ou sauf §'ils permettent de se
mettre au niveau de la voirie ou des terrains voisins, Le présent
paragraphe ne s’applique pas aux fosses a lisier, gqu’elles soient
extérieures ou sous batiment,

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,
- 'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs,

L'installation de panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) est
autorisée dans les conditions ci-dessus.

’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques
creuses...) est interdit.

L'emploi de toles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la
masse est interdit.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du béti traditionnel, les
restaurations ou réhabilitations devront étre faites avec des matériaux
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ébrasements et ferronneries seront conservées et restaurées avec des
matériaux identiques en nature, forme et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées, car elles font partie
de l'architecture et elles seront restaurées en gardant leur proportion,

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choisi en fonction de I'existant
a proximité. Pour les couvertures en tuile, on utilisera soit de la tuile de
réemploi soit une tuile de petit moule {65 au m? minimum) de teinte sombre
(brun, brun rouge, ocre). Pour une couverture en ardoise, il sera utilisé de
I'ardoise naturelle a pureau droit et des zingueries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devront étre respectées et
reprises pour la création de nouvelles baies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que larges.

Les menuiseries seront de préférence en bois peintes de couleur pastel ou
soutenue a l'exclusion du blanc, Le bois laissé ton naturel pour de I'habitat
n'est pas dans la tradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera les lucarnes aux chassis de toits
surtout sur les facades donnant sur les espaces publics, elles sont plus
adaptées aux constructions anciennes et plus confortables. Les chassis de
toits seront encastrés dans le plan de toiture et auront des verres anti-

réfléchissants. Ils seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments annexes (fours, puits,
blichers,....), ils sont des éléments patrimoniaux et participent a |'animation

de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitation, de leurs extensions et
de leurs annexes accolées devra étre exécutée en ardoise ou en tuile de
préférence de teinte nuancée (aspect minimum 18 au m?) ou en un matériau
similaire par son aspect et sa teinte.

'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (verre, matériaux
translucides, zinc....) et le traitement partiel en toiture terrasse peuvent étre

autorisés s'ils sont en harmonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé en élément décoratif sur des petites

surfaces si son coloris est en harmonie avec I'environnement.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a |'habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec
I'ensemble du corps du batiment principal et étre traitées dans des matériaux
similaires par leur aspect et par leur teinte, Elles pourront cependant étre en
bois, en métal laqué, en verre ou en matériaux translucides......... a condition
de s’harmoniser avec I‘environnement (par leur coloris ou par des
plantations les dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux

s'harmonisant avec leur environnement.

similaires a ceux présents dans la construction.

Magonnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étre fait a la chaux aérienne et
aux sables de pays qui colorent le mortier avec une granulométrie
variable. Leur teinte se rapprochera des enduits anciens encare en place
dans les environs.

Pour les constructions a pans de bois, |'ossature ancienne sera
conservée si possible, les reprises devront étre faites avec des bois de
méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, linteaux) appuis,
ébrasements et ferronneries seront conservées et restaurées avec des
matériaux identiques en nature, forme et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées, car elles font
partie de l'architecture et elles seront restaurées en gardant leur
proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choisi en fonction de
I'existant a proximité. Pour les couvertures en tuile, on utilisera soit de
la tuile de réemploi soit une tuile de petit moule (65 au m? minimum) de
teinte sombre (brun, brun rouge, ocre). Pour une couverture en ardoise,
il sera utilisé de l'ardoise naturelle a pureau droit et des zingueries pré
patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devront étre respectées et
reprises pour la création de nouvelles baies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que larges.

Les menuiseries seront de préférence en bois peintes de couleur pastel
ou soutenue a I'exclusion du blanc. Le bois laissé ton naturel pour de
I'habitat n'est pas dans |a tradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera les lucarnes aux chassis de
toits surtout sur les fagades donnant sur les espaces publics, elles sont
plus adaptées aux constructions anciennes et plus confortables. Les
chéssis de toits seront encastrés dans le plan de toiture et auront des
verres anti-réfléchissants, Ils seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments annexes (fours, puits,
bichers,....), ils sont des éléments patrimoniaux et participent a

|'animation de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture a pans inclinés des constructions a usage d'habitation, de
leurs extensions et de leurs annexes accolées devra étre exécutée en
ardoise ou en tuile de préférence de teinte nuancée (aspect minimum
18 au m?) ou en un matériau similaire par son aspect et sa teinte.

L'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (verre, matériaux
translucides, zinc....) et le traitement partiel en toiture terrasse peuvent

étre autorisés s'ils sont en harmonie avec I'environnement.

Les toitures terrasses végétalisées ou non sont autorisées.
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Les clétures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou)
plagues béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long des
espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi que toute installation similaire

doivent étre dissimulées a la vue depuis la voie publique (et de préférence

enterrées).

ZONEN

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en
eau potable, sauf pour les batiments agricoles.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre assainies
a titre définitif par un dispositif d'assainissement autonome agréé.
L'épuration et I'évacuation des eaux seront assurées selon la filiere
déterminée par I'étude préalable en fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la

réglementation en vigueur. L'évacuation directe des eaux usées dans les
fossés est interdite.

b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils garantissent

{'écoulement normal des eaux pluviales vers le réseau les collectant ou
I'exutoire qui aura été désigné.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

L'emploi du bois ou de tout autre matériau est autorisé si son coloris est
en harmonie avec l'environnement.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a |’habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec
I'ensemble du corps du batiment principal et étre traitées dans des
matériaux similaires par leur aspect et par leur teinte. Elles pourront
cependant étre en bois, en métal laqué, en verre ou en matériaux
translucides a condition de s’harmoniser avec I'environnement (par leur
coloris ou par des plantations les dissimulant.).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux

s’harmonisant avec leur environnement.

6) DIVERS

Les clétures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et
(ou) plaques béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long

des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que toute installation
similaire doivent étre dissimulées a la vue depuis la voie publique {et de
préférence enterrées).

Article A 14 - Fixation du COS
Sans objet

ZONEN

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1- ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en
eau potable. La récupération des eaux de pluie pour des usages autres
qu'alimentaires est autorisée dans le respect du réglement du service
d'eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre assainies a titre

définitif par un dispositif d'assainissement autonome agréé, L'épuration
et I'évacuation des eaux seront assurées selon la filiére déterminée par
|'étude préalable en fonction de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit &tre fait en conformité avec la

réglementation en vigueur. L'évacuation directe des eaux usées dans
les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales
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1) GENERALITES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre tels qu'ils
. » .

Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect garantissent I'écoulement normal des eaux de ruissellement des fonds

extérieur ne devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux supérieurs, les eaux seront de préférence infiltrées dispersées sur la

parcelle ou stockées. Le rejet au milieu naturel devra étre réalisé avec

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
l'autorisation des propriétaires des exutoires (fossés, collecteurs).

conservation des perspectives monumentales.

t i i 'inté 3 i t ¥
Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

- leur adaptation au sol: le sous sol éventuel ne devra pas dépasser de plus de 1) GENERALITES

0, 80 m du niveau de la voirie et les apports de terre modifiant la topographie

initiale du terrain ne sont autorisés que si la pente qui en résulte est Les constructions par leur architecture, leurs dimensions et leur aspect
inférieure ou égale & 10 % ou sauf s'ils permettent de se mettre au niveau extérieur ne devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des

lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a

de la voirie ou des terrains voisins. Le présent paragraphe ne s’applique pas ) 3
la conservation des perspectives monumentales.

aux fosses a lisier, gu’elles soient extérieures ou sous batiment.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,
- |'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

) - leur adaptation au sol: le sous sol éventuel ne devr. S
- I'harmonie des couleurs. p vra pas dépasser de

plusde 0,80 m du niveau de la voirie et les apports de terre modifiant

L'emploi 4 nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques la topographie initiale du terrain ne sont autorisés que si la pente qui en
creuses...) est interdit. résulte est inférieure ou égale a3 10 % ou sauf s'ils permettent de se

) mettre au niveau de la voirie ou des terrains voisins. Le présent
L'emploi de toles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la

masse est interdit paragraphe ne s'applique pas aux fosses a lisier, qu’elles soient

extérieures ou sous batiment.

- leurs dimensions et les proportions de leurs volumes,
2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE : - 'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,

Dans un souci de respect technique du bati traditionnel, les restaurations ou - I'harmonie des couleurs.
réhabilitations devront étre faites avec des matériaux similaires a ceux
présents dans la construction. L'installation de panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) est
autorisée dans les conditions ci-dessus.

Macgonnerie :

’emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits (parpaings, briques

. n s L. creuses...) est interdit.
Sur les murs en moellons, I'enduit devra étre fait a la chaux aérienne et aux )

sables de pays qui colorent le mortier avec une granulométrie variable. Leur L'emploi de toles galvanisées ou de plaques fibro non teintées dans la

teinte se rapprochera des enduits anciens encore en place dans les environs. masse est interdit.

Pour les constructions a pans de bois, l'ossature ancienne sera conservée si

possible, les reprises devront étre faites avec des bois de méme section et de 2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

méme essence. . . L
) ) ) ) Dans un souci de respect technique du bati traditionnel, les
Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, linteaux) appuis, ) i o . )
) ) ) , restaurations ou réhabilitations devront étre faites avec des matériaux
ébrasements et ferronneries seront conservées et restaurées avec des o .
o ) } similaires a ceux présents dans la construction.
matériaux identiques en nature, forme et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées, car elles font partie .
, ) i . Magonnerie :
de I'architecture et elles seront restaurées en gardant leur proportion.

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étre fait a la chaux aérienne et
Couverture : . . P
aux sables de pays qui colorent le mortier avec une granulométrie

L ) ) variable. Leur teinte se rapprochera des enduits anciens encore en place
Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choisi en fonction de l'existant .
. o, ) » ) ) dans les environs.
a proximité. Pour les couvertures en tuile, on utilisera soit de la tuile de . . .
; o ) o ) Pour les constructions a pans de bois, |'ossature ancienne sera
réemploi soit une tuile de petit moule (65 au m? minimum) de teinte sombre L . ] . )
o o conservée si possible, les reprises devront étre faites avec des bois de
(brun, brun rouge, ocre). Pour une couverture en ardoise, il sera utilisé de R ) N
. ) . ) ) ) o méme section et de méme essence.
I'ardoise naturelle a pureau droit et des zingueries pré patinées. ) )
Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, linteaux) appuis,

ébrasements et ferronneries seront conservees et restaurées avec des
Ouvertures : L . . .
matériaux identiques en nature, forme et coloris.

) ) ) A i Les souches de cheminées anciennes seront conservées, car elles font
Les dimensions des ouvertures anciennes devront étre respectées et ) , ) )
. L } partie de l'architecture et elles seront restaurées en gardant leur
reprises pour la création de nouvelles baies. ]
- proportion.
Leurs volumes sont en général plus hauts que larges.

Les menuiseries seront de préférence en bois peintes de couleur pastel ou
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soutenue a I'exclusion du blanc, Le bois laissé ton naturel pour de I'habitat

n'est pas dans la tradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera les lucarnes aux chassis de toits
surtout sur les fagades donnant sur les espaces publics, elles sont plus
adaptées aux constructions anciennes et plus confortables. Les chéssis de
toits seront encastrés dans le plan de toiture et auront des verres anti-
réfléchissants. Ils seront plus hauts que larges.

Environnement :

Enfin, on conservera au maximum les batiments annexes (fours, puits,
buchers,....}, ils sont des éléments patrimoniaux et participent a I'animation
de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitation, de leurs extensions et
de leurs annexes accolées devra étre exécutée en ardoise ou en tuile de
préférence de teinte nuancée (aspect minimum 18 au m?) ou en un matériau
similaire par son aspect et sa teinte,

L'adjonction d'éléments en dautres matériaux (verre, matériaux
translucides, zinc....) et le traitement partiel en toiture terrasse peuvent étre

autorisés s'ils sont en harmonie avec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé en élément décoratif sur des petites

surfaces si son coloris est en harmonie avec I'environnement.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec
I'ensemble du corps du batiment principal et étre traitées dans des matériaux
similaires par leur aspect et par leur teinte. Elles pourront cependant étre en
bois, en métal laqué, en verre ou en matériaux translucides......... a condition
de s’harmoniser avec I'environnement (par leur coloris ou par des
plantations les dissimulant........ )e

5) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux

s’harmonisant avec leur environnement.

Les clétures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et (ou)
plagues béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long des
espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que toute installation similaire
doivent étre dissimulées a la vue depuis la voie publique (et de préférence
enterrées),

Couverture ;

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera choisi en fonction de
I'existant a proximité. Pour les couvertures en tuile, on utilisera soit de
la tuile de réemploi soit une tuile de petit moule (65 au m? minimum) de
teinte sombre {brun, brun rouge, ocre). Pour une couverture en ardoise,
il sera utilisé de I'ardoise naturelle a pureau droit et des zingueries pré
patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devront étre respectées et
reprises pour la création de nouvelles baies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que larges.

Les menuiseries seront de préférence en bois peintes de couleur pastel
ou soutenue a l'exclusion du blanc. Le bois laissé ton naturel pour de
I'habitat n'est pas dans la tradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera les lucarnes aux chassis de
toits surtout sur les fagades donnant sur les espaces publics, elles sont
plus adaptées aux constructions anciennes et plus confortables. Les
chéssis de toits seront encastrés dans le plan de toiture et auront des

verres anti-réfléchissants. Ils seront plus hauts que larges.
Environnement :

Enfin, on conservera au maximum les batiments annexes (fours, puits,
blchers), ils sont des éléments patrimoniaux et participent a I'animation
de I'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture a pans inclinés des constructions & usage d'habitation, de
leurs extensions et de leurs annexes accolées devra étre exécutée en
ardoise ou en tuile de préférence de teinte nuancée (aspect minimum
18 au m?) ou en un matériau similaire par son aspect et sa teinte,
L'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (verre, matériaux
translucides, zinc....) et le traitement partiel en toiture terrasse peuvent
&tre autorisés s'ils sont en harmonie avec 'environnement.

Les toitures terrasses végétales ou non sont autorisées.

L’emploi du bois ou de tout autre matériau renouvelable est autorisé si

son coloris est en harmonie avec I'environnement.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociées devront s'harmoniser avec
I'ensemble du corps du batiment principal et étre traitées dans des
matériaux similaires par leur aspect et par leur teinte. Elles pourront
cependant étre en bois, en métal laqué, en verre ou en matériaux
translucides a condition de s’harmoniser avec I'environnement (par leur
coloris ou par des plantations les dissimulant ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutées avec des matériaux
s'harmonisant avec leur environnement,
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6) DIVERS

Les clétures réalisées en poteaux béton de plus de 1,50 m de hauteur et
(ou) plagues béton de plus de 0,50 m de hauteur sont interdites le long
des espaces publics.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi que toute installation
similaire doivent étre dissimulées a la vue depuis la voie publique (et de
préférence enterrées).

Article N 14 - Fixation du COS
Sans Objet
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Uca
u.C.
U.P.
U.A
UAl
UL
AU
AUl
AUH
AUH1
Aua
AUL
AULC

LEGENDE

ZONE URBAINE CENTRALE OU LE PATRIMOINE EST PROTEGE

ZONE URBAINE CENTRALE

ZONE URBAINE PERIPHERIQUE

ZONE URBAINE RESERVEE AUX ACTIVITES

ZONE URBAINE RESERVEE AUX ACTIVITES PRES DE LA RD 23

ZONE URBAINE POUR LES EQUIPEMENTS DE SPORTS ET LOISIRS

ZONE D URBANISATION A LONG TERME POUR L HABITAT

ZONE D URBANISATION A LONG TERME SANS VOCATION DETERMINEE

ZONE D URBANISATION SOUS FORME D OPERATIONS D ENSEMBLE

ZONE D URBANISATION SOUS FORME D OPERATIONS D ENSEMBLE ou des régles spécifiques sont appliquées
ZONE D URBANISATION POUR LES ACTIVITES

ZONE D URBANISATION POUR LES SPORTS ET LOISIRS

SECTEUR DE LA ZONE D URBANISATION “"POUR LES SPORTS ET LOIRSIRS LE

DANS LEQUEL L EXPLOITATION DE CARRIERE EST POSSIBLE

ZONE NATURELLE

ZONE NATURELLE PROTEGEE

ZONE NATURELLE CONSTRUCTIBLE ou une surface de 1500 m2 de terrain est imposée
ZONE NATURELLE CONSTRUCTIBLES ou une surface de 2500 m2 est imposée

ZONE NATURELLE OU SEULS LES ABRIS DE JARDINS SONT AUTORISES

ZONE RESERVEE A L ACTIVITE AGRICOLE
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